Betrifft: Feuerwehrgebaude Eyachtal- Vorlaufige Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

DRUCKSACHE

Nr. 106/2026

Amt fiir Bauen und Service

Betz, Hiltrud
15.06.2026

Beratungsfolge Sitzungstermin O/NO | Zustandigkeit Ergebnis

Technischer- und 07.07.2026 N Vorberatung mehrheitlich empfohlen
Umweltausschuss

Verwaltungs- und 09.07.2026 N Vorberatung einstimmig empfohlen
Finanzausschuss

Gemeinderat 30.07.2026 0 Entscheidung

Beschlussvorschlag

1. Der Neubau des Feuerwehrgebaudes Eyachtal wird auf Grundlage der vorliegenden vorlaufigen
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung als Projekt mit gebilindelter Vergabe (Planen und Bauen) umgesetzt.
2. Das beiliegende Raumprogramm wird als Grundlage fir die weiteren Planungen freigegeben.

w

Die genannten Projektkosten werden in den Haushalt 2027 ff eingestellt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Fertigstellung des neuen Feuerwehrgeb&udes die vorhandenen
Gebaude der Feuerwehrabteilungen Laufen und Lautlingen auf Bedarf zu priifen und ggf. zu

verauRern.

Finanzielle Auswirkungen
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FINANZIERUNGSUBERSICHT - investiv sana30.06.2026]

zur Drucksache 106 / 2026
investive Malnahme 7126009 FWG Eyachtal

weiters Erliuterungen tur Maknahme Naubau FWE Eyachtal in Lautlingan

Gesamtmalinahme (2026-2023)
Einnahmen, voraussichtlich 440.000,00 €
Ausgaben 6.771.757.00 €
vorausichtlich "
It. Drucksache
r
Einnahmen 440.000,00€
Ausgaben 6.771.757,00€
a) Ermachtigungsibertragung 10.000,00 €
b} Planansatz aktuelles Haushaltsjahr 2026 220.000,00 €
¢} Mitzelristige Finanzplanung 20272025 3.500.000,00 €
Uber- / aufterplanmaBige Ausgaben
davon bereits abgeflossen SE.580€
dariiberhinaus bereits beauftragt/reserviert 141.200€

Mehreinzahlungen

Einsparungen bei Malnahme

worbehaltlich der Aufnahme und Genehmigung in den Folgehaushalten
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Sachverhalt

Der Gemeinderat der Stadt Albstadt hat mit der GBO-Drucksache 035/2025 bezliglich des Feuerwehrgebaudes
Ausriickbereich West vom 26.03.2025 die Entscheidung getroffen, am Standort LauterbachstraBe auf den
Flurstiicken 1216 + 1216/2 in Lautlingen den Bau eines neuen Feuerwehrgeb&udes fiir drei
Organisationseinheiten der Feuerwehrabteilungen der Ortsteile Laufen, Lautlingen und Margrethausen zu
erstellen. Die Alternativen der Drucksache 035/2025 wurden auf Grundlage der Mindest-Raumanforderungen
der DIN 14092-1 gepriift.

Eine 110kV-Leitung der EnBW kreuzt das Grundstlick im siidwestlichen Bereich und schrankt Bau und Nutzung
mit baulichen Vorgaben des Energieversorgers (Schutzstreifen beidseitig der Leitung) ein. Zudem sind zur
nordlich am Grundstiick 1216 anschlieRenden B463 planerische Auflagen zu erfiillen.

Ermittelt wurden zum damaligen Zeitpunkt Bruttobaukosten fiir ein die Mindestforderungen der DIN
erfillendes Gebdude mit 877m? BGF von 5.467.901€ bei einer GréRe der AuRenanlagen von 1.844m? und bei
geplantem Baubeginn Q1 / 2026. Indexiert Uber die Bauzeit bei einem geplanten Baubeginn Mitte 2027 waren
dies aktuell 6.069.370€.

In der Kostenzusammenstellung waren zudem der Erwerb des Grundstlicks in der LauterbachstralRe, sowie der
Verkauf der Grundstiicke der bestehenden Feuerwehrgebadude in Laufen und Lautlingen nach Fertigstellung
des neuen Feuerwehrgebaudes beriicksichtigt. Hier war der Ansatz des Bodenrichtwertes gewahlt worden. Das
Gesamtergebnis betrug rund 5.992.371€ indexiert 6.651.531€ ohne Berlicksichtigung etwaiger Férderungen.

Grundlage der aktuellen Bemessung stellen die Zahlen der Feuerwehrangehorigen aus dem Jahr 2025 der drei
Abteilungen dar. Da zukiinftig, abgeleitet von den Mitgliederzahlen der Jugendfeuerwehr, ein erhdhter Anteil
an weiblichen Einsatzkraften erwartet wird, wurde unter Beibehaltung der Gesamtzahl, die Anzahl der
weiblichen Einsatzkrafte um 10 erhoht und die der mannlichen um 10 verringert. Es wird daher ein Gebdude
fiir 82 Erwachsene und 34 Jugendliche geplant. Bei der Zahl der Einsatzkrafte, die in den Einsatzfahrzeugen
gleichzeitig ausriicken konnen, wurde die Anzahl von 35 festgelegt.

Zur Erarbeitung des Raumprogramms wurde ein Lenkungskreis installiert. Dieser besteht, sowohl aus
Mitgliedern der Feuerwehrabteilungen, als auch Vertretern des Gemeinderates und der Verwaltung.

Das in der Anlage beigefligte Raumprogramm basiert auf den Ergebnissen der Abstimmungen im
Lenkungskreises. Es fanden zwei Sitzungen des Lenkungskreises, sowie weitere Besprechungen mit den
Feuerwehrangehorigen und dem Stadtbrandmeister statt. Implementiert wurden auch die Hinweise des
Kreisbrandmeisters, sowie der UKBW, deren Vertreter bei einem Termin des Lenkungskreises anwesend war.

Das Raumprogramm wurde ergénzt durch spezifische Anforderungen, die von den Feuerwehrangehorigen
formuliert und im Lenkungskreis gemeinsam mit den politischen Vertretern abgestimmt wurden. Aus diesen
ergeben sich fiir das Gebaude aktuell 947,5m? NUF, 1.294,3m? BGF und eine AuRenfliache von 2.141m?. So
wurde z.B. festgelegt, dass im Bereich der Fahrzeug-Stellplatze zusatzlich ein Hochregallager, sowie ein
Abstellplatz flr einen Stapler vorzusehen ist. Als Planungsvorgabe wird die Flachenoption fiir einen weiteren
zusatzlichen Fahrzeugstellplatz neben den geplanten vier Stellplatzen in der Ausschreibung beriicksichtigt.

Fiir eine wirtschaftliche Erstellung des Gebaudes sollen verschiedene Beschaffungsmoglichkeiten geprift
werden. Zu diesem Zweck wurde mit der Drucksache 036/2026 am 26.03.2026 eine vorldufige
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung beauftragt. Untersucht wurde auf Grundlage des erarbeiteten
Raumprogramms eine konventionelle Beschaffung mit gewerkeweiser Vergabe und eine geblindelte Vergabe.
Das Ergebnis der vorlaufigen Wirtschaftlichkeitsuntersuchung zeigt eine zu erwartende relative
Vorteilhaftigkeit flir das Modell der gebiindelten Vergabe in Hohe von ca. 8,00% gegenliber einer
konventionellen Beschaffung (Eigenrealisierung). Ermittelt wurden von der Beratungsgesellschaft fiir 2027
indexierte Baukosten von 7.669.776€ brutto fiir die konventionelle Beschaffung und Baukosten von
6.771.757€ brutto fir ein Verfahren Planen und Bauen (TU). Nach Abzug der ggf. gewahrten Férderung tber
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das Programm Zuwendungen fir das Feuerwehrwesen (ZFeuVwV) von voraussichtlich 440.000€ betragen die
Kosten fiir das Gebaude abziglich der Forderung 6.331.757€. Weitere Férdermdoglichkeiten werden gepriift.

Auch hinsichtlich der Fertigstellung ist mit der gebiindelten Vergabe mit einer grofReren Terminsicherheit nach
der Beurteilung durch die Beratungsgesellschaft zu rechnen. Hier ergeben sich zwei Modelle: Die
Bauzwischenfinanzierung kann durch den Auftragnehmer libernommen werden. Alternativ konnen vertraglich
vereinbarte Abschlagszahlung nach Baufortschritt vom Auftraggeber geleistet werden. Ubernimmt die Stadt
die Bauzwischenfinanzierung selbst und erfolgen Abschlagszahlungen nach Baufortschritt, wird in der vWU ein
weiteres Einsparpotential von ca. 50.000€ als realisierbar erachtet. Eine Entscheidung, welche der
Finanzierungsvariante im Vergabeverfahren gefordert wird, wird nach Prifung der Kreditkonditionen in
Abstimmung mit der Stadtkimmerei vor Ausschreibung abgestimmt.

Zusatzlich zur Vorbereitung und Durchfiihrung des Vergabeverfahrens als geblindelte Vergabe ist eine
juristische Begleitung erforderlich.

Anlagen

Anlage 1 / Vorlaufige Wirtschaftlichkeitsuntersuchung vom 26.06.2026, PD
Anlage 2 / Raumprogramm vom 16.06.2026
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